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Ulemiste tee 5 kinnistule irihoone
pustitamiseks ja detailplaneeringu
tipsustamiseks projekteerimistingimuste
eeln6u avalikus tamine

Austatud Ain Orav

Teavitasite 21.06.2021 kirjaga nr 7-2/1582-1, et Tallinna Linnaplaneerimise Ametile on esitatud
projekteerimistingimuste taotlus Ulemiste tee 5 kinnistule (tunnus 78403:315:2100) #rihoone
pustitamiseks ja detailplaneeringus méadratud: hoone kasutamise otstarbe tipsustamiseks;
hoonestusala nihutamiseks; hoone korguse tdpsustamiseks; maa-aluse korruse kavandamiseks
(ehituslike tingimuste tipsustamine); haljastuse, heakorra ja likluskorralduse pdohimotete
tipsustamiseks. Kaaskirjas selgitate, et Ulemiste tee 5 kinnistu jiib Peterburi tee, Tartu mnt ja
Ulemiste tee vahelise ala detailplaneeringu alale, mille kohaselt on kinnistule kavandatud #rimaa
sihtotstarve  ning  ehitusdigus  kuni  kolme  kuni  11-korruselise = hoone (biiroo ja
kaubandus/teenindus) piistitamiseks, krundi tiisehituse protsent on kuni 40%. Ulemiste tee 5
krundi suurus on 9728 n? ja lubatud hoonete ehitisealune pind on seega kuni 3891 n?.
Detailplaneeringus on kavandatud kuni 11-korruselised hooned absoluutkdrgusega kuni 80 m.

Ulemiste tee 5 kinnisasi piirneb katastrisse kantud Ulemiste tee 7 (tunnus 78401:101:5413),
Ulemiste tee 7b (tunnus 78401:101:5392) ja Ulemiste tee 7a (tunnus 78401:101:5414)
maaiiksustega, mille osas on maareform Idpule vimata. Tegemist on olemasolevate tinavate aluste
voi nendega pirnevate maa-aladega. Konealused maatiksused jddtakse rigi omandisse, kuna
tegemist on Rail Balticu trassile jidivate maaiiksustega. Koostamisel olevas Ulemiste {ihisterminali
detailplaneeringus on Ulemiste tee 7 maaiiksusest planeeritud krundid pos 17 ja pos 18 Ulemiste
tee 5 kinnisasjaga litmiseks.

Hoonestus on eskiisprojekti kohaselt kavandatud Ulemiste tee 5 kinnisasja Eifineserva. Hoonestus
on kavandatud Ulemiste tee 7 maailksusega piimevale osale, katastriiksuste vahelise piiri
lihedusse. Ulemiste tee 7 maaiiksus ei ole Maa-ameti hinnangul hoonestatav maa-ala. Uue hoone
projekteerimine katastriiiksuste piirile ei takista Ulemiste tee 7 maaiiksuse senist kasutust.

Maa-amet on 28.06.2021 kirjaga nr 7-21/21/11246 teavitanud Ulemiste tee 5 kinnisasja omanikku,
kinnisasja avalikes huvides omandamise menetluse Ibiviimisest kinnisasja avalkes huvides
omandamise seaduse alusel. Ulemiste tee 5 kinnisasi omandatakse riigile osaliselt. Omandatavaks
osaks on kinnisasja 2849 n? suurune #raldige, mis koosneb koostatava Ulemiste iihisterminali
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detailplaneeringu kohaselt kavandatava lnnaviljaku ja kergliklustee krundi (pos 5) koosseisu
jadvast ajutisest krundist pos 5a suurusega 2843 n?* ja kavandatava tdnava nr 1 koosseisu jddvast
ajutisest krundist pos 11k suurusega 6 n?, millest ei ole voimalik moodustada iseseisvat kinnisasja.
Arihoonet ei ole kavandatud Ulemiste tee 5 kinnisasja osale, mille]l on Iibiviimisel omandamise
menetlus.

Maa-ametile teadaolevalt on Rail Baltic Estonia OU nimetatud maaiiksustega piirnevale alale
taotlenud  projekteerimistingimused  (projekteerimistingimuste taotluse nr 2111002/03727)
raudteeviadukti ja ooteplatvormide rajamiseks seoses sellega, et ala pirneb Rail Baltic raudtee
trassi koridori alaga. Palume kaasata projekteerimistingimuste menetlusse Rail Baltic Estonia OU
ning juhul kui esitatakse, siis arvestada Rail Baltic Estonia OU esitatud miirkustega.

Palume hoida Maa-ametit kursis Ulemiste tee 5 kinnisasjale #rihoone piistitamise
projekteerimisega.
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